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Introductie Paul

• Ome Sjaak     ‘niks weggooien jongen’

• Bouwkunde => volkshuisvesting   ‘het gaat toch over mensen’

• Zzp’r stadsvernieuwing    ‘je zult maar gesloopt worden’

• Directeur Vastgoed Woonbedrijf   ‘duurzaam vastgoedbeheer loont’ 

• Directeur-bestuurder Volksbelang  ‘koesteren in plaats van slopen’ 

• Groene Huisvester    ‘samen leren = samen doen’ 

• Lid transitieteam circulaire bouweconomie ‘het kan echt wel met minder impact’

• Peergroep Circulariteit    ‘pamflet circulaire corporaties’

• Stuurgroep Lente 2.0    ‘hoezo is nieuwbouw anders ?’

• Circular Hero 2023    ‘wat gebeurt er al veel … !’

• Zzp’er      ‘verbinden van sectoren en ketens’



Stelling 1

Circulaire bouwactiviteiten

zijn duurder 

dan de lineaire referenties.



Nut en noodzaak



Circulair businessmodel

“Een strategische benadering waarbij een bedrijf waarde creëert door producten, 
diensten en materialen te ontwerpen, produceren en leveren met als doel 
het minimaliseren van afval, het verlengen van levensduur van producten 

en het maximaliseren van het hergebruik van grondstoffen.”

Value hill,  2016



Circulair businessmodel

Het werkwoord van circulair = koesteren !

Wat corporaties al doen:
- reparatie en onderhoud
- renovatie

Waar kansen liggen op meerwaarde:
- hergebruik producten/componenten
- herfabricage
- recycle

Sturingsopties corporatie:
- in- en uitstroom in beeld
- opnemen in uitvragen
- selecteren producten / partners
- as a service ?!



R-ladder van circulariteit

Portefeuillemanagement

Duurzaam vastgoedbeheer



Pamflet circulaire corporaties

Groene huisvesters – 2021:

• Op initiatief Peergroep circulariteit 

• NPA: grote nieuwbouw- en energieverduurzamingsopgave

• Doe het gelijk goed: Twee voor de prijs van 1

• ‘Versmald’ naar 1 kpi: CO2 impact

• Maak gebruik van alle R-strategieën:
• Transformatie bestaand vastgoed
• Reductie materiaalgebruik
• Introductie andere materiaaloplossingen

Actieplan:

1. Vergroten bestuurlijk draagvlak 

2. Eigen materiaalstromen in beeld

3. Circulaire gereedschapskist

4. Opschaling impactvolle circulaire oplossingen



Werken aan een circulair groeimodel

  

begeleiding
Anne van Stijn Aedes



3 introductiestrategiën
  

 

Project    X         X     ‘ideaal om samen al doende te leren’

      

Product         X         X           X       X   ‘stap voor stap implementeren’

     

Programma            X       X   ‘samen heb je meer leverage’

St.v.z.            xxxxxxxxxx    ca. 25% corporaties is al actief



Project
  

Proefproject

• Zorg dat je samen leert

• Neem schaarste als uitgangspunt

• Leren is fouten maken 

• Een pilot vraagt sowieso extra aandacht

• Onder andere werken met start-ups

• Houdt in businesscase rekening met een ruime post onvoorzien (leergeld).

Kopen van een bouwconcept



Bijvoorbeeld Wonion - heuvelstraat
  

Ambitie: 
alle materialen binnen het hek
gebruiken voor nieuwe woningen



Bijvoorbeeld bouwconcepten

Rapport Woningconcepten

en hun prestaties – sept 2023

20 concepten doorgerekend op basis 

van Het nieuwe normaal.

MPG structureel lager dan norm 0,8

Veel keuze 

Vergelijkbare kosten met ‘traditioneel’



Product
  

• Alternatief product selecteren met lage impact

• Naast reguliere aspecten zoals 

• kwaliteit, 

• kosten, 

• service &onderhoud, 

• bewonersacceptatie

• leveringszekerheid

• Producent ook beoordelen op:

• stvz. ontwikkeling productiemogelijkheden

• visie en voornemens op verbetering circulaire businesscase

• Product ‘voorschrijven’ in alle activiteiten



Bijvoorbeeld Volksbelang

 lagere CO2 impact als kpi

 strategie om op product te implementeren

 beginnen met ‘inkoppers’ (isolatie en dakpannen)

 niet duurder dan ‘gangbaar’

  gewoon doen



Programma

DE manier om samen circulaire oplossingen op te schalen en betaalbaar te maken !

Ruimte in de huidige bouwketen qua prijsopschaling en qua logistiek

• Lente akkoord 2.0    Aedes neemt deel

• Bouwstromen nieuwbouw   kans voor 2.0 versies 

• Bouwstromen renovatie / verduurzaming kans

• Bouwstroom transformatie   kans

• Samen producten selecteren en inkopen kans

• Ontwikkeling CO2-kpi op bedrijfsniveau  Groene huisvesters

• Bouwstroom niet-daeb wonen ‘as a service’ kans nav. Woonfriesland

•
 



Bijvoorbeeld Woonst 2.0

 gezamenlijke bouwstroomuitvraag door de 13 Brainport corporaties

 eerste stroom 1.000 woningen

 dus uitvraag Woonst 2.0 

 Het Nieuwe Normaal is eis

 8 juli bekendmaking 



Stelling 2

Cultuur:

Nieuw is sowieso beter.



Stelling 3

Economie:

Aedes moet circulariteit actief

in haar beleid en lobby opnemen.



Stelling 4

Samenwerking:

Samenwerkende corporaties 

versnellen de verbetering 

van de circulaire businesscase.



Huidige bouwstromen

Bouwstroom Metropoolregio Eindhoven (MRE)

NH Bouwstroom 

Bouwstroom Noord

Bouwstroom Haaglanden

De Rotterdamse Bouwversnelling

Bouwstroom Utrecht

Bouwstroom Limburg

 



Stelling 5

Circulaire bouwactiviteiten

bieden meerwaarde

en zijn zeker zo betaalbaar

als lineaire referenties.



Diverse links

https://www.pbl.nl/publicaties/circulaire-economie-innovatie-meten-in-de-keten
https://www.initiatievenstarter.nl/de-r-ladder-als-model-voor-de-circulaire-economie/
https://kenniskaarten.hetgroenebrein.nl/kenniskaart-circulaire-economie/hoe-creeer-circulair-businessmodel/

https://groenehuisvesters.nl/wp-content/uploads/2022/02/Pamflet-Circulaire-Corporaties.pdf
https://groenehuisvesters.nl/circulariteit/
https://groenehuisvesters.nl/agenda/

Heuvelstraat, Silvolde | Wonion
Circulaire gebiedsontwikkeling Silvolde | Aedes
https://www.youtube.com/watch?v=NUzm8pCAFL8
https://www.youtube.com/watch?v=d-omgXYt93Y

Versnellingslab Circulair Bouwen
Tools & Instrumenten — Versnellingslab Circulair Bouwen
Agenda — Versnellingslab Circulair Bouwen

WoonFriesland eerste afnemer Buurblok | WoonFriesland
Bouwgroep Dijkstra Draisma (buurblok.nl)
Nieuw concept Buurblok: wonen, energie en vervoer als dienst - Platform31 | Kennis en netwerk voor stad en regio

1000 WoonST-woningen in regio Eindhoven, en er volgen er nog meer! | Stedelijk Gebied Eindhoven

 b56e43_7818e5ff27d64675bd3854f4641ae3b1.pdf (conceptueelbouwen.nl)

https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://www.wonion.nl/projecten/heuvelstraat-silvolde/
https://aedes.nl/verduurzaming/circulaire-gebiedsontwikkeling-silvolde
https://www.youtube.com/watch?v=NUzm8pCAFL8
https://www.youtube.com/watch?v=d-omgXYt93Y
https://www.versnellingslab.nl/
https://www.versnellingslab.nl/kennisdossier-1
https://www.versnellingslab.nl/agenda
https://www.woonfriesland.nl/over-ons/nieuws-pers/woonfriesland-eerste-afnemer-buurblok
https://buurblok.nl/
https://www.platform31.nl/artikelen/nieuw-concept-buurblok-wonen-energie-en-vervoer-als-dienst/
https://www.stedelijkgebiedeindhoven.nl/nieuws/1000-woonst-woningen-in-regio-eindhoven-en-er-volgen-er-nog-meer
https://www.conceptueelbouwen.nl/_files/ugd/b56e43_7818e5ff27d64675bd3854f4641ae3b1.pdf
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